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PLAN OGOLNY GMINY USCIMOW
1. WSTEP

Plan ogdlny Gminy jest dokumentem planistycznym, ktéry zostat opracowany na podstawie
uchwaty Nr VI/37/2024 z dnia 15 listopada 2024 r Rady Gminy Uscimow.

Plan ogdlny gminy Uscimow jest opracowywany w granicach administracyjnych gminy, stanowi akt
prawa miejscowego i okresla kierunki rozwoju gminy w zakresie przeznaczenia terenu poprzez
wyznaczenie okreslonych stref planistycznych.

Okreslone kierunki zagospodarowania przestrzennego w planie ogdélnym stanowig podstawe do
okreslenia przeznaczenia terenu w planie miejscowym, ale takze decyzji o warunkach zabudowy.
Decyzje o warunkach zabudowy (dla lokalizacji nowej zabudowy) bedg mogty byé wydawane
wyfacznie na obszarach, wskazanych w planie ogdlnym jako obszar uzupetnienia zabudowy.

Forma ustalen planu ogdlne jest szczegdlna, nie jest wyrazona w tradycyjnej formie tekstowej
i graficznej a jest zatacznikiem danych przestrzennych - elektroniczny pliku GML.

Tym samym przedmiotowe uzasadnienie w czesci tekstowej jest wyjasnieniem przyjetych zatozen
przestrzennych w planie ogélnym natomiast czes¢ graficzna uzasadnienia jest ich prezentacjg
graficzna.

2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM.

2.1. Strefy Planistyczne

Strefy planistyczne w planie ogdlnym zostaty wyznaczone z uwzglednieniem ustalen w zakresie
przeznaczenia terenu w MPZP, wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy oraz istniejgcego
sposobu gospodarowania terenu.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych pod uwage brano uwarunkowania wynikajgce z art 13b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zachowujgc rolniczo - przyrodniczy
charakter gminy.

W jak najwiekszym stopniu przy wyznaczaniu stref planistycznych brano pod uwage ztozone
whioski w procedurze opracowania planu ogdlnego.

Z zatozenia, strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsa sa
bilansowane i mogly by¢ wyznaczone z uwzglednieniem art. 13d. Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Powyzsze strefy planistyczne wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz obszarach z istniejgcg zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie,
biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktédrych mowa w art. 13b.
W wymieniony strefach planistycznych suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w catej gminie,
w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.
W przypadku gdy na obszarach:

* obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem

umozliwiajgc realizacje funkcji mieszkaniowej;
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* uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy;
suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz
130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie przedmiotowych stref na tych obszarach oraz nie wyznaczajgc tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
Uwzgledniajagc powyisze zasady i obliczenia dotyczgce: sumy chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie, przy przekroczeniu wartosci zapotrzebowania o wartos¢ 130 %
wyznaczono:

* strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;

* strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;

* strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg;
wytgcznie w obszarze obowigzujgcego planu miejscowego - w terenach z funkcjg mieszkaniows,
w obszarze uzupetnienia zabudowy oraz w obszarach istniejacej zabudowy z funkcjg mieszkaniowa
- uwzgledniajgc istniejgcy stan zagospodarowania terenu.

W planie ogdlnym zostaty wyznaczone nastepujgce strefy planistyczne:

a) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng - SW;
b) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowga jednorodzinng - SJ;
c) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsg - SZ;

d) strefa ustugowa - SU;

e) strefa gospodarcza - SP;

f) strefa produkcji rolniczej - SR;

g) strefa infrastrukturalna - SI;

h) strefa zieleni i rekreacji - SN;

i) strefa cmentarzy — SC;

i) strefa otwarta - SO;

k) strefa komunikacyjna - SK.

2.2. Przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktéorym mowa w art.
13d ust. 1 albo 3 upzp

Na terenie gminy obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
Uchwatg Nr X1/48/11 Rady Gminy Uscimow z dnia 28 pazdziernika 2011 r. Obszar objety MPZP
stanowi ok. 10 % (1084 ha) powierzchni Gminy.
Obowiazujacy plan miejscowy wyznacza nastepujace tereny z przeznaczeniem pod funkcje
mieszkaniowq:

* tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

* tereny zabudowy letniskowej (ML);

* tereny ustug z dopuszczeniem lokali mieszkalnych (U/MN);

* tereny zabudowy zagrodowej (RM);

* tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug (RM/U).
Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwia realizacje funkcji
mieszkaniowej w terenie o tgcznej powierzchni 7553357,21 m’ o wskaznikach okres$lonych
W ponizszej tabeli.
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Ustalenia MPZP

przeznaczenie MW MN ML U/MN RM RM/U
terenu MN/U

Pow. 29042,22 625105,95 |1698283,24 [119714,8 4953873,47 [127337,52
terenu w m’

Pow. zabudowy 50 % 25% 15% 30% 50% 30%
Pow. biologicznie 30 % 60% 80% 60% 30% 60%
czynna

Wysokos¢ 9,0m 9,9m 7,5m 9,0m 10,0 m 10,0 m
Maksymalna
Intensywnos¢

zabudowy

Powierzchnia dziatki | 2500 1000 2000 2000 1800 1800
budowlanej

Wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni 982152,65 m? (98,21 ha) w tym
783495,22 m* (78,34 ha) potozony jest poza obszarami dla ktérych obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub ustalenia planu wyznaczajg przeznaczenie terenu o funkcji
innej niz mieszkalna (dziatki chtonne).

Dla obszarow uzupetnienia zabudowy, poza zasiegiem obowigzujgcego planu miejscowego
z funkcjg mieszkaniowg, przyjeto trzy rodzaje przeznaczen terenu, ktére beda realizowane
w ramach obszaru sg to:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w 70 % powierzchni obszaru uzupetnienia
zabudowy;

- tereny zabudowy zagrodowej w 20 % powierzchni obszaru uzupetnienia zabudowy;

- tereny ustug w 10 % powierzchni obszaru uzupetnienia zabudowy;

Do obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy przyjeto
548446,65 m’® terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz 156699,04 m? terendéw
zabudowy zagrodowej.

Obliczenie sumy chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
nastgpito w sposdb przedstawiony ponizej.

W celu wyznaczenia chtonnosci w terenach niezabudowanych w tym w lukach w istniejgcej
zabudowie przyjeto nastepujgce zasady:

* wyznaczono tereny niezabudowane z planéw miejscowych, w ktérych przeznaczenie
umozliwia realizacje funkcji mieszkaniowej oraz z obszarow uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy;

* nastepnie wytgczono dziatki ewidencyjne, ktdre w rzeczywistosci nie bedg stanowi¢ dziatek
budowlanych a mogg ze wzgledu na swoje potozenie stanowié powiekszenie istniejgcych
dziatek budowlanych (tz resztowki);

e zastosowano wskaznik wynikajgcy z prognozowanej proporcji wykorzystania terenu pod
zabudowe mieszkaniowg a innymi funkcjami;
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* przyjeto usredniong powierzchnie dziatki budowlanej;
* na podstawie przedstawionych danych, obliczono ilo$¢ dziatek budowlanych
w przedmiotowych obszarach. Obliczona ilo$¢ dziatek budowlanych stanowi jednoczes$nie
ilos¢ nowych budynkéw mieszkalnych (jeden budynek na jednej dziatce budowlanej - co
jest rowniez odzwierciedleniem istniejgcej struktury zabudowy.
Zgodnie z danym GUS w 2024 roku przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie wynosita 2,18.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszar Uz

Przeznaczenie terenu MW |[MN ML U/MN, RM RM/U MN RM
MN/U

Powierzchnia terendw brak |348946,08 |985120,7 |103998,69 | 1593933,19 | 83544,25 [548446,65 |156699,04
niezabudowanych w m?
Powierzchnia terendw - 10018,77 43076,04 |322,82 42472,9 1816,27 |0 0
niezabudowanych tz.
Resztéwek w m?
Procentowy udziat funkcji --- 100 % 100 % 70 % 90 % 70 % 100% 100%
mieszkaniowej
Powierzchnia terendw - 338927,31 |942044,66 |72573,11 |1396314,26 |57209,59 |548446,65 |156699,04
niezabudowanych pod
funkcje mieszkaniowe w m?
Usredniona powierzchnia - 1000 2000 2000 3000 1800 1150 3000
dziatki budowlanej w m?
llos¢ dziatek budowlanych - 338,93 471,02 36,29 465,44 31,78 476,91 52,23
przecietna liczba oséb na 1|-- 2,18 2,18 2,18 2,18 2,18 2,18 2,18
mieszkanie
Chtonnos¢ terendw 0 738,86 1026,83 79,1 1014,66 69,28 1039,66 113,87
niezabudowanych wyrazona
w liczbie mieszkancow

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych wynosi 4082 osdb.

Obliczone zapotrzebowanie na nowa zabudowe ZAP wynosi 500 os.
Wartosci graniczne zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosz3:

minimalnie 70 % maksymalnie 130 %

350 oséb 650 osdb

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz
130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie w obszarach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania oraz w obszarze uzupetnienia zabudowy.
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3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIE) W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH
WYZNACZENIA

3.1. Obszar uzupetnienia zabudowy

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzadzenie OUZ)
wykorzystujac informacje z bazy danych EGIB, BDOT500 oraz BDOT10K.

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzgledniono wytacznie:

*  budynki przemystowe o symbolu 101,

*  budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

*  budynki biurowe o symbolu 105,

* budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

*  budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

* pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

*  budynki mieszkalne o symbolu 110
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.
Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
ww. budynkdéw potozonych w zgrupowaniach. Do tak wyznaczonych obszaréw zgodnie z § 1 ust. 1
pkt 3 ww. rozporzadzenia dodano obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?,
ograniczone z kazdej strony krzywg o odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw - jezeli wystgpita taka
sytuacja.
W wewnatrz powstatych obszaréw wyznaczono krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od
granicy tych obszardw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia OUZ.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzgdzenia OUZ wynosi
P.=2927456,37 m?.

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszardw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o
obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P,=25% * (P, —P,)

gdzie

Pp — oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza taczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
1-3 rozporzadzenia OUZ,

Pu — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o
ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzgdzenia.
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P,=25% * (7 080 193,79 m*—2 927 456,37 m*) = 1 038 184,36 m* = 103,8 ha

Granice obszardw uzupetnienia zabudowy zostaly rozszerzone o 897953,67 m? (89,7 ha). Do
wykorzystania pozostaje jeszcze ok 14,1 ha terenu do rozwoju w tym funkcji mieszkaniowej.

Rozszerzenia OUZ dokonano uwzgledniajgc:

* istniejgce sieci uzbrojenia terenu;

e istniejacy uktad komunikacyjny;

* wystepowanie gruntdw wysokich klas bonitacyjnych;

* polityke przestrzenng gminy;

* whnioski ztozone w procedurze opracowania planu ogélnego.
Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy z uwzglednieniem ust. 5 rozporzadzenia nastgpito
w kierunku terendw nie objetych obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na obszarach planéw miejscowych dla terenéw bez funkcji mieszkaniowe;j.
Zasieg rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy zostat dostosowany do granic dziatek
ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta mozliwa lokalizacja
zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania.
Zrezygnowano z wyznaczenia OUZ na terenach objetych planami miejscowymi dla ktérych
wyznaczona strefa planistyczna jest zgodna z przeznaczeniem terenu.
Po rozszerzeniu OUZ o powierzchnie 897953,67 m?(89,7 ha) oraz zmniejszeniu OUZ (wyznaczonego
poprzez wtyczke APP) w terenach obowigzujagcego MPZP o powierzchnie 2843257,39 m? (284,32
ha), taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczona w planie ogélnym wynosi
982152,65 m?(98,2 ha).

3.2. Obszar zabudowy srédmiejskiej

Ze wzgledu na strukture przestrzenng gminy, miejscowosci wiejskie, w planie ogdélnym nie
wyznacza sie obszaru zabudowy $rédmiejskie;j.

4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE
OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM.

4.1. Wyjasnienie ustalen w katalogu stref planistycznych, np. zastosowania profilu
dodatkowego i przyjetych wartosci parametréw urbanistycznych

SW- Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SW - 4SW | teren zabudowy teren zabudowy 1,0 40% 9,0m 50%
mieszkaniowe;j mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, teren jednorodzinnej,
ustug, teren teren zieleni
komunikacji, teren naturalnej, teren
zieleni urzadzonej, lasu, teren wod
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teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

Na terenie gminy Usciméw wyznaczono 4 strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng SW, o tacznej powierzchni 5,47 ha.
Strefy te zostaty wyznaczone w granicach:

* terendéw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng jednoczesnie sg to tereny
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Wraz z innymi strefami tworzg zwartg strukture jednostki osadniczej w tym gtéwnego osrodka
gminnego — Usciméw oraz zaplecze mieszkaniowe dla zaktadu pracy.

Dla przedmiotowych stref ustalono profil dodatkowy umozliwiajacy realizacje polityki
przestrzennej zwigzanej z turystycznym profilem rozwoju gminy wykorzystujgc wartosci
przyrodnicze gminy.

Przyjete parametry urbanistyczne sg zgodne z dotychczasowg polityka przestrzenng gminy.

SJ- Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie
czynnej
1SJ - 75SJ |teren zabudowy teren zabudowy 0 0
mieszkaniowej letniskowej lub 0.6 40% 10,0m >0%
jednorodzinnej, teren rekreacji
ustug, teren indywidualnej,
komunikacji, teren teren zieleni
zieleni urzadzonej, teren | naturalnej, teren
ogroddw dziatkowych, lasu, teren wod
teren infrastruktury
techniczne

Na terenie gminy Usciméw wyznaczono 75 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng SJ, o tgcznej powierzchni 368,59 ha.
Strefy te zostaty wyznaczone w granicach:

e terendéw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

* obszaréw uzupetnienia zabudowy;

* terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Wraz z innymi strefami tworzg zwartg strukture jednostek osadniczy w tym gtéwnego osrodka
gminnego oraz osrodkéw turystycznych.
Wyznaczajgc przedmiotowe strefy w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniono czesciowo
whioski ztozone w procedurze planistyczne;.
Dla przedmiotowych stref ustalono profil dodatkowy umozliwiajacy realizacje polityki
przestrzennej zwigzanej z turystycznym profilem rozwoju gminy wykorzystujgc wartosci
przyrodnicze gminy.
Przyjete parametry urbanistyczne sg zgodne z dotychczasowg polityka przestrzenng gminy. Nowa
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zabudowa bedzie zgodna z zasadami tadu przestrzennego i dopasuje sie do lokalnego krajobrazu.
Ustalone standardy urbanistyczne pomogg chronic¢ jakos¢ krajobrazu, zapobiegajac jego chaosowi
i rozdrobnieniu, przy zachowaniu zwartej zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych budynkdéw

i otoczenia.

SZ- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowag

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnosé powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SZ - 89SZ |teren zabudowy teren rolnictwa z 0,7 50% 10,0 m 40%

zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach
rolnych, teren
akwakultury i obstugi

zakazem zabudowy,
teren ustug, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
waéd

rybactwa, teren
komunikacji, teren
zieleni urzadzonej,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

Na terenie gminy Uscimow wyznaczono 89 stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa SZ,
o tagcznej powierzchni 578,95 ha.
Strefy te zostaty wyznaczone w granicach:

* terendéw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego pod zabudowe zagrodows;

* obszaréw uzupetnienia zabudowy;

* terendw istniejgcej zabudowy zagrodowe;.
Wraz z innymi strefami tworzg zwartg strukture jednostek osadniczych w tym gtéwnego osrodka
gminnego, ale réwniez zostaty wyznaczone w rozproszonej strukturze uwzgledniajac istniejacy
stan zagospodarowania terenu wynikajgcy rowniez z ustalen planu miejscowego.
Wyznaczajgc przedmiotowe strefy w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniono czesciowo
whioski ztozone w procedurze planistyczne;.
Dla przedmiotowych stref ustalono profil dodatkowy umozliwiajgcy
przestrzennej zwigzanej z rozwojem ustug okoto rolniczych.
Przyjete parametry urbanistyczne sg zgodne z dotychczasowg polityka przestrzenng gminy. Nowa
zabudowa bedzie zgodna z zasadami tadu przestrzennego i dopasuje sie do lokalnego krajobrazu.
Ustalone standardy urbanistyczne pomogg chronic¢ jakos¢ krajobrazu, zapobiegajac jego chaosowi
i rozdrobnieniu, przy zachowaniu zwartej zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych budynkdéw
i otoczenia.

realizacje polityki

SU- strefa ustugowa

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokosé powierzchni
intensywno$¢ powierzchni zabudowy biologicznie
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zabudowy zabudowy czynnej

1SU -9suU

11SU - 17sU
19sU - 325U
34sU - 37sU

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

teren ustug, teren
komunikacji, teren
zieleni urzadzonej,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

1,0 50% 10,0 m 40%

108U
33sU

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

teren ustug, teren
komunikacji, teren
zieleni urzadzonej,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

0,5 30% 10,0m 60%

18SU teren zieleni
naturalnej, teren

lasu, teren wéd

teren ustug, teren
komunikacji, teren
zieleni urzadzonej,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

0,2 20% 50m 40%

Na terenie gminy Usciméw wyznaczono 37 stref ustugowych (SU) o tgcznej powierzchni 94,52 ha.
Strefy te zostaty okreslone w granicach terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowa.

Wraz z innymi strefami tworzg zwartg strukture jednostek osadniczych, w tym gtéwnego osrodka
gminnego.

Nowo wyznaczone strefy ustugowe zlokalizowane s3 w pétnocnej czesSci gminy — w rejonie jezior
Sciegienne i Gumienko oraz w potudniowej czeci gminy w rejonie jeziora Krasne. Ich wyznaczenie
przyczyni sie do wzmochnienia potencjatu turystycznego gminy.

Dla wskazanych stref ustalono profil dodatkowy, umozliwiajgcy lokalizacje obszaréw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Przyjete parametry urbanistyczne sg zgodne z dotychczasowg politykg przestrzenng gminy.
Planowana zabudowa zostanie zrealizowana z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego oraz
w sposdb harmonijny wpisujacy sie w lokalny krajobraz. Ustalone standardy urbanistyczne
pozwolg zachowaé jakos¢ przestrzeni, zapobiegajac jej fragmentacji i dysharmonii, przy
jednoczesnym utrzymaniu zwartego charakteru zabudowy i tworzeniu nowej zwartej struktury
zabudowy nawigzujacej do istniejgcego kontekstu przestrzennego.

SP - strefa gospodarcza

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos$¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SP - 2SP teren produkcji, teren | teren ustug, teren 0,8 60% 15,0 m 30%

komunikacji, teren
zieleni urzadzonej,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
waod
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techniczne

Na terenie gminy Usciméw wyznaczono 2 strefy gospodarcze SP, o facznej powierzchni 4,11 ha.
Strefy te zostaly wyznaczone w granicach terendw przeznaczonych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe produkcyjng.
Zlokalizowane sg przy gtéwnym osrodku gminy, wraz z innymi strefami tworzg zwartg strukture
jednostek osadniczych.

Dla przedmiotowych stref ustalono profil dodatkowy uzupetniajacy dziatalnosé produkcyjna
w zakresie lokalizacji ustug oraz umozliwiajgcy naturalny sposdb zagospodarowania terenu.
Przyjete parametry urbanistyczne sg zgodne z dotychczasowg polityka przestrzenng gminy. Nowa
zabudowa bedzie zgodna z zasadami tadu przestrzennego i dopasuje sie do lokalnego krajobrazu.
Ustalone standardy urbanistyczne pomogg chronic¢ jakos¢ krajobrazu, zapobiegajac jego chaosowi
i rozdrobnieniu, przy zachowaniu zwartej zabudowy nawigzujgcej do istniejacych budynkéw i
otoczenia.

SR - strefa produkgji rolniczej

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej

2SR-5SR |teren produkcji w teren rolnictwa z 0,8 60 % 12 m 30 %
10SR gospodarstwach zakazem zabudowy,
15SR - 16SR | rolnych, teren teren zieleni

wielkotowarowe;j naturalnej, teren

produkc;ji rolnej, teren | lasu, teren wéd

akwakultury i obstugi

rybactwa, teren

komunikacji, teren

ogrodow

dziatkowych, teren

infrastruktury

technicznej
1SR teren produkcji w teren rolnictwa z 0,8 60 % 12 m 30 %
6SR—9SR | gospodarstwach zakazem zabudowy,
11SR - 14SR | rolnych, teren teren biogazowni,

wielkotowarowe;j teren elektrowni

produkcji rolnej, teren | stonecznej, teren

akwakultury i obstugi | zieleni naturalnej,

rybactwa, teren teren lasu, teren

komunikacji, teren waod

ogrodow

dziatkowych, teren

infrastruktury

technicznej

Na terenie gminy Usciméw wyznaczono 16 stref produkcji rolniczej SR, o tgcznej powierzchni
1260,36 ha.

Strefy te zostaty wyznaczone w zachodniej czes¢ Gminy poza obszarami o wysokich walorach
przyrodniczych.

Dla poszczegdlnych stref (zgodnie z tabelg) ustalono profil dodatkowy uzupetniajgcy dziatalnosé¢
produkcyjng w gospodarstwach rolnych w zakresie lokalizacji terenu rolnictwa z zakazem
zabudowy, terenu biogazowni, terenu elektrowni stonecznej, terenu lasu, terenu zieleni
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naturalnej, terenu wdd.

Przyjete wartosci parametréow urbanistycznych uwzgledniaj polityke przestrzennej gminy ustalong
w dotychczasowych dokumentach planistycznych. Realizacja nowej zabudowy zachowa zasady
przyjetego tadu przestrzennego, wpisze sie w lokalny krajobrazu.

Sl - strefa infrastrukturalna

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos$¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1S1-10SI |teren infrastruktury teren ustug, teren 0 0
technicznej, teren produkgji, teren 08 60% 10,0m 30%
komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
ogroddw dziatkowych | teren zieleni
naturalnej,
teren lasu, teren
wod

Na terenie gminy Usciméw wyznaczono 10 stref infrastrukturalnych o tacznej powierzchni 5,02
ha. Zostaty one wskazane na obszarach istniejgcych terendéw infrastruktury technicznej lub
bedacych w trakcie realizacji.

Dla przedmiotowych stref okreslono profil dodatkowy, ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen
profilu dodatkowego, nie generujac konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja
polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

SN - strefa zieleni i rekreacji

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SN - 11SN | teren zieleni teren zieleni nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie 80%
urzadzonej, teren naturalnej, teren
plazy, teren wdd, lasu

teren komunikacji,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren

infrastruktury
technicznej
12SN teren zieleni teren ustug sportu i 9 0
urzadzonej, teren rekreacji, teren 03 20% 10m 70%
plazy, teren wod, ustug kultury i
teren komunikacji, rozrywki, teren
teren ogroddéw ustug gastronomii,
dziatkowych, teren teren ustug
infrastruktury turystyki, teren
technicznej zieleni naturalnej,

teren lasu

Na terenie gminy Usciméw wyznaczono 12 strefy zieleni i rekreacji o tacznej powierzchni 715,91
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ha. Zostaty one wskazane w centralnej cze$¢ Gminy taczace jeziora i zwarte osrodki Gminy. Celem
wyznaczenia przedmiotowych strefy jest uwzglednienie polityki przestrzennej Gminy
nakierowanej na rozwdj réznych form turystyki z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych i
kulturowych oraz zagospodarowania turystycznego.

Dla strefy 12SN okreslono profil dodatkowy, ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego o zakresu ustug turystyki, nie generujgc konfliktéw przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tfadu przestrzennego. Wskazane ustalenia gminnych standarddéw
urbanistycznych sg kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych
dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem zasad tadu
przestrzennego.

SC - strefa cmentarzy

symbol profil podstawowy profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SC teren cmentarza, teren | teren ustug kultu 0 0
komunikacji, teren religijnego, teren 01 1% 10m 30%
zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej

teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

2SC teren cmentarza, teren |teren zieleni 0 0% Om 80%
komunikacji, teren naturalnej
zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

3SC teren cmentarza, teren |teren zieleni 0 0% Om 90%
komunikacji, teren naturalnej, teren
zieleni urzadzonej, lasu

teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

4sC teren cmentarza, teren | teren zieleni 0 0% Om 90%
komunikacji, teren naturalnej
zieleni urzadzonej,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

5SC teren cmentarza, teren | teren zieleni 0 0% Om 30%
komunikacji, teren naturalnej
zieleni urzadzone;j,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
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Na terenie gminy USciméw wyznaczono 5 strefy cmentarzy w miejscowosci: Usciméw Stary,
Usciméw Nowy, Uscimdw Kolonia oraz w miejscowosci Krasne o tgcznej powierzchni 1,87 ha.

Z trzech stref cmentarzy, jedna strefa dotyczy cmentarza parafialnego czynnego w Uscimowie
Starym - na ktory dokonywane sg pochéwki. Pozostate dwie strefy dotyczg terenu cmentarzy
zamknietych.

Dla przedmiotowych stref okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
dodatkowego, nie generujgc konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego. Okreslenie przeznaczenia terenu oraz sposob jego zagospodarowania wynikajgcy
z uwzglednienia stref sanitarnych od granicy cmentarza jest ustalone w planie miejscowym lub
nastgpi na etapie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

SO- strefa otwarta

symbol profil podstawowy profil dodatkowy | maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
nadziemna udziat wysokosc powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SO - 20SO |teren rolnictwa z nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie | nie ustala sie

zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod,
teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

Na terenie gminy Usciméw wyznaczono 20 stref otwartych o tgcznej powierzchni 7626 ha. Strefy
otwarte zostaty wyznaczona na terenach poza obszarami zabudowy. Strefy otwarte pokrywaja
najwiekszg czes¢ gminy, obejmujg tereny laséw, tereny rolnicze, tereny wdd i zieleni naturalnej

oraz tereny droég.

Wyznaczone

strefy otwarte obejmujg tereny o
krajobrazowych stanowigcych przyrodniczy system gminy (zgodnie z opracowang ekofizjografig).

najwiekszych walorach przyrodniczo-

SK- strefa komunikacyjna

symbol profil podstawowy profil dodatkowy | maksymalna maksymalny maksymalna minimalny udziat
nadziemna udziat wysokos$¢ powierzchni
intensywnos$¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1SK teren autostrady, teren | teren drogi nie ustal sie nie ustal sie nie ustal sie nie ustal sie
drogi ekspresowej, teren | zbiorczej

drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren
komunikacji kolejowe;j i
szynowej, teren
komunikacji kolei
linowej, teren
komunikacji wodnej,
teren komunikacji
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lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

2SK teren autostrady, teren | nie ustal sie nie ustal sie nie ustal sie nie ustal sie nie ustal sie
drogi ekspresowej, teren
drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren
komunikacji kolejowe;j i
szynowej, teren
komunikacji kolei
linowej, teren
komunikacji wodnej,
teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

Na terenie gminy wyznaczono 2 strefy komunikacyjne (SK) o powierzchni 47,44 ha. Strefy
obejmujg drogi klasy zbiorczej oraz teren komunikacji wyznaczony w miejscowy planie

zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe strefy zostaty wyznaczone na podstawie linii rozgraniczajgcych okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub z istniejgcego stanu ewidencji
gruntéw. Dla tych stref planistycznych nie okreslono gminnych standardéw urbanistycznych,
z uwagi na charakter stref, w ktérych standardy urbanistyczne wynikaja bezposrednio z wymogoéw
technicznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zostaé okreslane na etapie miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy oraz przy

uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepisow odrebnych.
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4.2. Wyjasnienie przyjetego katalogu obiektéw infrastruktury spotecznej, wymaganych

odlegtosci i powierzchni, informacja o wyznaczonych obszarach obowigzywania
standardow.

W planie ogélnym nie wyznacza sie obszaru standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej tym
samym nie okreslono katalogu obiektédw infrastruktury spotecznej i nie okresla standardu ich
dostepnosci.

5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO, O KTORYCH
MOWA W ART. 13B USTAWY

5.1. Polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Strategia Rozwoju Gminy Usciméw na lata 2023 — 2030 okresla cele strategiczne w dwdch
obszarach.
Obszar spoteczny:

Poprawa i rozwdj infrastruktury sportowe;j i rekreacyjnej oraz kultury fizycznej i turystyki;
Rozwdéj i modernizacja infrastruktury oswiatowe]j oraz poprawa jakosci ksztatcenia;

Poprawa efektywnosci i rozwdj dziatan promujgcych gmine i jej walory wewnatrz i na
zewnatrz;

Poprawa jakosci i efektywnosci pomocy spotecznej, ochrony zdrowia oraz systemu
wspierania rodziny;

Rozwdj kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami;

Poprawa porzadku publicznego i bezpieczeristwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowe;j
i przeciwpowodziowej;

Rozwdj spoteczenstwa obywatelskiego poprzez poprawe wspdtpracy miedzysektorowej oraz
wdrazanie programéw pobudzania aktywnosci obywatelskiej.

Obszar gospodarczy:

Rozwdj i poprawa jakosci infrastruktury drogowej, w tym gminnych drég, ulic, mostow,
placéw oraz prawa organizacji ruchu drogowego oraz funkcjonalnosci lokalnego transportu
zbiorowego;

Poprawa tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodnej poprzez wykorzystanie potencjatu przyrodniczego gminy;

Wzrost dochodéw spotecznosci lokalnej poprzez rozwdj przedsiebiorczosci i efektywne
wykorzystanie potencjatu rolnego;

Poprawa infrastruktury energetycznej i telekomunikacyjnej oraz przeciwdziatanie
wykluczeniu cyfrowemu;

Rozwdj infrastruktury zaopatrzenia w wode, kanalizacyjnej oraz poprawa systemu
gospodarki odpadami;

Rozwédj i promocja dziatan innowacyjnych dla poprawy jakosci zycia mieszkancéw i
atrakcyjnosci obszaru.

Plan ogodlny okredlit kierunki zagospodarowania przestrzennego, ktdre bedg uwzgledniane
zaréwno w opracowywanych planach miejscowych ale réwniez w decyzjach warunkéw zabudowy.
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Wyznaczajgc strefe: wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjng
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa, ustugowa,
gospodarczg uwzgledniono funkcje spoteczno — gospodarczg. Przedmiotowe strefy tworza:
osrodek gminny, osrodki wspomagajace, tereny zwartej zabudowy, osrodki i obszary wzmacniania
i rozwoju funkcji zwigzanych z dziatalnoscig kultury, obszary i osrodki wzmacniania i rozwoju
funkcji turystycznych i rekreacyjnych. Istotnym elementem gminy jest potencjat przyrodniczy,
w celu jego ochrony w planie ogélnym wyznaczono strefy otwarte, zieleni i rekreacji -
uwzgledniono funkcje przyrodniczg i ochronng. W przedmiotowych strefach zlokalizowane zostaty
rzeki, cieki wodne, jeziora, las, torfowiska, pola uprawne, uzytki zielone w tym tereny prawnie
chronione.

Wyznaczenie stref funkcjonalnych bez mozliwosci ich zagospodarowania w inny sposdb dazg do
poprawy tadu przestrzennego, stabilnej gospodarki nieruchomosciami i ochrony srodowiska i
przyrody oraz gospodarki wodne;.

5.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego Gmina
Uscimow potozona jest w obszarach o nadrzednej funkcji przyrodniczej oraz w rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Miejscowos¢ Uscimdéw zostata okreslona w gtdwnych elementach sieci
osadniczej jako osrodek gminny.
Plan Wojewddztwa dla Gminy Usciméw wskazuje jako gtdwne kierunki rozwoiju:
* przedsiebiorczos¢ pozarolniczg,
*  rozwdj réznych form turystyki z wykorzystaniem walorow przyrodniczych i kulturowych oraz
zagospodarowania turystycznego.
Gmina wchodzi w obszar wiejski, uczestniczacy w procesach rozwojowych obejmujacych tereny
gmin znajdujacych sie w fazie postepujacej integracji funkcjonalnej z najwazniejszymi osrodkami
miejskimi.
Gmina wchodzi réowniez w obszar funkcjonalny (o znaczeniu regionalnym) Polesie ze strefg
oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna (KWK). Jako priorytet rozwoju Obszaru funkcjonalnego Polesie
ze strefg oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna wskazano aktywizacje gospodarczg poprzez
wykorzystanie potencjatu rolniczego i turystycznego. W celu realizacji tego priorytetu okreslono
nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania Obszaru:
* zapewnienie wtasciwej izolacji systemu wodnego KWK dla potrzeb ochrony ekosystemoéw
wodno-torfowiskowych Pojezierza teczynsko-Wtodawskiego;
* zagospodarowanie turystyczne w dostosowaniu do chtfonnosci srodowiska;
* ochrona komplekséw uzytkédw zielonych przed zmiang uzytkowania;
* uzytkowanie zasobow naturalnych (gtéwnie wodnych i roslinnych) w sposéb wzmacniajgcy
réznorodnos¢ biologiczng s$rodowiska i mozaikowatos¢ krajobrazu (mikroretencja
i drobnoprzestrzenny uktad uzytkdw rolnych i lesnych);
* wykorzystanie zbiornikéw wodnych do produkcyjnej hodowli ryb z wytgczeniem wéd
naturalnych (rzek i jezior) i zbiornikdw retencyjnych systemu KWK.
Na terenie gminy znajduje sie zadanie inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu wojewddzkiemu:
* Odbudowa i rewitalizacja systemu wodnego Kanatu Wieprz — Krzna — etap |, cze$¢ | (lista 1,
poz. 549) — zadanie inwestycyjne umieszczone w MasterPlanie dla obszaru dorzecza Wisty;
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* Odbudowa i rewitalizacja systemu wodnego Kanatu Wieprz — Krzna — etap |, czes¢ Il (lista 1,
poz. 762) — zadanie inwestycyjne umieszczone w MasterPlanie dla obszaru dorzecza Wisty;

* Odbudowa i rewitalizacja systemu wodnego Kanatu Wieprz — Krzna — etap |, element | (lista
2, poz. 99) — zadanie inwestycyjne umieszczone w MasterPlanie dla obszaru dorzecza Wisty;

Ustalone strefy funkcjonalne uwzgledniajg ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego. Najwazniejszg miejscowoscig gminy, bedac osrodkiem gminy jest
Usciméw - zaréwno pod wzgledem wielkosci wyznaczonych stref funkcjonalnych budujgcych
osrodek gminny oraz ich réznorodnosci. Przyrodniczy charter gminy zostat uwzgledniony poprzez
wyznaczenie stref otwartych oraz stref zieleni i rekreacji, w ktérych okreslono profile dodatkowe
zgodnie z wiodacymi kierunkami zagospodarowania PZPWL w zakresie rozwoju turystycznego.
Poprzez wyznaczenie stref ustugowych i gospodarczych uwzgledniono drugi kierunek rozwoju -
przedsiebiorczosci pozarolniczej.

5.3. Uwarunkowania wystepujace na obszarze gminy:

a) Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Na terenie gminy wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

* Parku Krajobrazowego Pojezierze teczyniskie;
Park o powierzchni wraz z otuling 25,875 ha, obejmuje zachodnig cze$¢ Pojezierza teczynsko —
Wiodawskiego oraz fragmenty ROwniny Parczewskiej. Na terenie gminy potozona jest ponad
potowa obszaru parku, obejmujgc Lasy Parczewskie oraz jezioro Krasne i jezioro Krzczen.
Szczegdlnym celem ochrony Parku jest zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych,
kulturowych, historycznych i turystycznych sSrodowiska ze szczegélnym uwzglednieniem
ekosystemow jeziornych i torfowiskowych. Sposréd 17 znajdujgcych sie w granicach Parku jezior,
dziewie¢ potozonych jest na terenie gminy Uscimow. Jeziora rdznig sie od siebie ksztattem,
czystoscig wod, charakterem brzegdw, trofia oraz rodzajem roslinnosci. Stwarza to réznorodnoscia
krajobrazowg i podstawe bogactwa przyrodniczego tych obszaréw. Na jeziorach i torfowiskach
wystepujg bardzo cenne gatunki ptakéw wodno — btotnych: perkoz rdzawoszyi, perkozek, bak,
remiz, brodziec krwawodzioby, brodziec samotny, rycyk, bfotniak popielaty.

e otulina parku krajobrazowego;

e obszary Natura 2000 Lasy Parczewskie PLB060006;
Obszar obejmuje kompleks lesny Lasy Parczewskie, usytuowany pomiedzy Kanatem WieprzKrzna a
rzeka TySmienicg, wraz z przecinajgcymi je tgkami ,Ochoza”. Od zachodu lasy przylegajg do doliny
Ty$Smienicy, od wschodu, od pétnocy a takze czesciowo od potudnia z polami uprawnymi. Caty
kompleks le$ny potozony jest w zlewni Tysmienicy, a odwadniajg go jej doptywy Ochoza i Piwonia,
Bobréwka oraz Konotopa. Bezposrednio w sgsiedztwie Laséw Parczewskich potozone jest kilka
komplekséow stawdw rybnych i jezior (Jez. Masluchowskie, Jez. Czarne, Jez. Gtebokie, Jez.
Kleszczow, Jez. Miejskie). Przewazajg bory sosnowe i bory mieszane, lokalnie wystepujg olsy, grady i
tegi jesionowo olchowe oraz zanikajgce obecnie bory bagienne i torfowiska przejsciowe. Obszar
Natura 2000 ,Lasy Parczewskie” zajmuje na terenie gminy Uscimow 2169,5 ha. Lasy Parczewskie
stanowig ostoje ptasig o randze E 65. Wystepujg co najmniej 23 gatunki ptakow z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej, 5 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Jedno z nielicznych stanowisk
legowych podgorzatki. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6)
nastepujgcych gatunkéw ptakoéw: bielik (PCK), podgorzatka (PCK), puchacz (PCK), trzmielojad; w
stosunkowo duzym zageszczeniu (C7) wystepuje bocian czarny i dzieciof biatogrzbiety (PCK).
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* obszary Natura 2000 Masluchy PLB060105;
Obszar potozony jest na wschdéd od miejscowosci Masluchy. Obszar chronigcy murawy
blizniczkowe, zajmuje rozlegte pastwisko, bedace wiasnoscia wspodlnoty wiejskiej, ktére jest
poprzecinane rowami melioracyjnymi. Od podtnocy i zachodu graniczy z kompleksem pol
uprawnych, zas od potudnia i wschodu z kompleksem tgk potozonych nad rzeka Piwonia
Potudniowa. Granice obszaru wyznaczajg gtéwnie rowy melioracyjne (zachodnia granica) oraz drogi
gruntowe (granica wschodnia, potudniowa i pdtnocna). Potudniowo-wschodnia i pdtnocno-
wschodnia cze$¢ obszaru sgsiaduje bezposrednio z zadrzewieniami. Obszar w catosci lezy w obrebie
korytarza ekologicznego GKW-2 Polesie.
Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej obszar znajduje sie w mezoregionie Réwniny
teczynsko-Wtodawskiej, wchodzacej w sktad makroregionu Polesie Zachodnie. Obszar lezy w
catosci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie.

* obszary Natura 2000 Ostoja Parczewska PLB060107;
Ostoja potozona jest w zachodniej czesci Polesia Lubelskiego w poblizu pdtnocno zachodniej
granicy Pojezierza teczynsko - Wiodawskiego. Obejmuje caty rozlegty kompleks Lasow
Parczewskich wraz z przylegajagcymi terenami tgkowymi. Obszar ten charakteryzuje sie duzg
mozaikowatoscia siedlisk, uwarunkowang znacznym zréznicowaniem stosunkéw wodnych i gleb.
Rzezba terenu jest mato urozmaicona, z rozlegtymi réwninami i niewielkimi wzgdrzami oraz
ptytkimi, podmoktymi obnizeniami wypetnionymi torfem.
Obszar potozony jest w catosci w zlewni TySmienicy. Najwieksze cieki odwadniajgce teren to
Konotopa, Ochozanka oraz Bobrowka, ktérej dolina miejscami zachowata jeszcze naturalny
charakter. W obrebie ostoi znajdujg sie trzy niewielkie jeziora: Obradowskie, Czarne Goscinieckie i
Kleszczéw. Lasy Parczewskie tworzg wraz z Lasami Wtodawskimi i Lasami Sobiborskimi najwiekszy
kompleks lesny we wschodniej Polsce. Ma to istotne znaczenie dla populacji wilka zamieszkujacej
ten teren, poniewaz stwarza dogodne warunki (gtéwnie migracyjne) dla witasciwego jej
funkcjonowania.

e uzytki ekologiczne;
Na terenie Gminy Usciméw znajduje sie 8 uzytkdw ekologicznych. Obejmujg gtéwnie jeziora i
stawy: Jezioro kleszczéw, Jezioro Gumienek, lJezioro Czarne Uscimowskie i stawy, Jezioro
Uscimowskie Biate, Jezioro Masluchowskie, Staw Morawczynski, Jezioro Krasne oraz dwa obszary
torfowisk i fgk we wschodniej rzesci Gminy w poblizu Jeziora Domaszne. Sg to tereny cenne
przyrodniczo bedace siedliskiem wielu gatunkdw roslin i zwierzat.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg ustanowione formy ochrony przyrody na terenie gminy
poprzez wyznaczenie stref zgodnych z ich charakterem i obowigzujgcymi zasadami ochrony.

Strefy planistyczne zostaty okreslone w oparciu o ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z rozszerzeniem strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg, co wynika
z wyznaczenia Obszaru Uzupetnienia Zabudowy.

Strefy ustugowe, wyznaczone w rejonie jezior, majg na celu wykorzystanie potencjatu
turystycznego gminy.

Dla obszarow pozostajgcych poza granicami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono strefy otwarte oraz strefy zieleni i rekreac;ji.

Uwzgledniajagc obowigzujgce formy ochrony przyrody, strefy produkcji rolniczej oraz strefy
otwarte z dodatkowym profilem umozliwiajgcym lokalizacje elektrowni stonecznych zostaty
wyznaczone w zachodniej cze$ci gminy, poza obszarami objetymi ochrona.
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b) Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu.
Na terenie gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone od rzeki
Ty$mienica. Obejmuja tereny rolne poza istniejgcy i planowana zabudowa.

Plan ogdlny dla wyznaczonego obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznacza strefe
otwarta.

Przez teren gminy przebiega Kanat Wieprz-Krzna. W odlegtosci 50 m od stopy watu zlokalizowane
s3 juz obiekty kubaturowe.

W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych wyznacza sie strefy
otwarte a dla istniejgcej zabudowy wyznacza sie strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg w ktdrych nie wyznacza sie lub
ogranicza sie obszar uzupetnienia zabudowy do odlegtosci 50 m od stopy waty. W celu okreslenia
warunkow zagospodarowania przestrzennego na podstawie planu miejscowego bez mozliwosci
wydania decyzji warunkéw zabudowy.

c) Obszary gruntéw zmeliorowanych.

Na terenie Gminy Usciméw wystepujg grunty zmeliorowane a powierzchnia gruntéw
zmeliorowanych w gminie jest dos¢ istotna, stanowig one wazny element lokalnej infrastruktury
rolnej i gospodarki wodnej.

Zapisy planu ogdélnego gminy Usciméw nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem,
utrzymaniem i rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych. Wystepujace na terenie gminy
obszary gruntéw zmeliorowanych nie wptywajg na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy odrebne
nie wykluczajg zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych
urzadzen jezeli wymaga tego realizacja inwestycji.

d) Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy.
Zgodnie z danymi dostepnymi na stronie https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/
Panistwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Uscimow nie wystepujg tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi oraz tereny na ktorych wystepujg te ruchy.

e) Strefy ochronne ujec¢ wody.
Gmina posiada trzy podziemne ujecia wody zlokalizowane w: Stary Usciméw, Drozdéwka, Ochza.
Wody eksploatowane sg z czwartorzedowego poziomu nosnego. Dla ktorych zostata ustanowiona
strefa ochrony bezposrednie;.
W Gminie zlokalizowane sg dodatkowe dwa ujecia wdd nieczynne w miejscowosci Krasne i Nowa
Jedlanka.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg przedmiotowe ujecia i strefy ochrony bezposredniej
poprzez wyznaczenie odrebnej strefy infrastruktury. Ograniczenia zwigzane ze strefami
posrednimi regulowane sg przepisami odrebnymi i nie mogg byc¢ ustaleniami planu ogdlnego.

f) Obszary ochronne zbiornikdw wéd srédlgdowych.
Na terenie gminy nie stwierdzono obszaru ochronnego zbiornikdéw waod $rédlagdowych, na ktérych
obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania
z wody w celu ochrony zasobow tych wéd przed degradacja.
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g) Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.
Na terenie gminy Uscimow zlokalizowane sg nastepujgce tereny gornicze i obszar gorniczy

Nazwa obszaru Nazwa terenu gorniczego |Numer w rejestrze
gorniczego

Ludwin Ludwin 1/1/152

Wymieniony obszary gérniczy i teren gdorniczy dotyczg podziemnej eksploatacji kopalin na ich
obszarze wprowadzone strefy wielofunkcyjne uwzgledniajac ustalenia planu miejscowego obecnie
obowigzujgcego oraz potrzeby rozwojowe gminy.

h) Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.
Na terenie gminy Uscimow sg udokumentowane ztoza kopalin wymienione w ponizszej tabeli.

Nazwa ztoza Ztoze
Kolechowice Nowe Wegiel kamienny
Ostrow Wegiel kamienny
Orzechéw Wegiel kamienny
Kol. Orzechéw | Piasek i zwiry

Udokumentowane ztoza o nazwie: Klechowice Nowe, Ostrow, Orzechéw to ztoza kopaliny
podstawowej (region Lubelskie Zagtebie Weglowe). Ztoze Ostrow ma status aktywny
(ustanowiony jest teren gorniczy oraz obszar gérniczy o nazwie Ludwin). Dla ktérego wystepujg
nastepujgce  zagrozenia srodowiskowe: deformacje powierzchni terenu, mozliwos¢
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, mozliwos¢ zanieczyszczenia woéd gruntowych,
odwodnienie.

Na terenie gminy nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

i) Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j.
Na terenie gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i
1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspotczesnej.
Na terenie gminy Usciméw nie ma zlokalizowanych zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw,
obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow to:

Nr karty Miejscowos¢ Obreb Nr Nr ewid. Obiekt
geodezyjny porzadko dziatki
wy
Krasne (Koséw) Krasne 1196 Cmentarz wojenne z | wojny Swiatowe;j
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Krasne (Krasne) Krasne 1196 Cmentarz prawostawny

Uscimow Nowy 43 Cmentarz wojenne z | wojny Swiatowe;j
Uscimow Kolonia Uscimow Stary 246,221 Cmentarz wojenne z | wojny Swiatowe;j
Uscimow Stary 134 Cmentarz parafialny (d. prawostawny)
Uscimow Stary 144 Pomnik ku czci powstancéw 1864 r.

Gmina nie ma opracowanej gminnej ewidencji zabytkéw.

Stanowiska archeologiczne to:

Nr st. na Miejscowos¢ Nr stanowiska w Rodzaj i chronologia stanowiska
obszarze miejscowosci
071-084
9 Rudka 1 osada.: okres nowozytny
10 Rudka 2 $lad osadn.: okres nowozytny
072-084
6 Rudka Starosciarska 1 $lad osadn.: $redniowiecze
26 Rudka Staroscianiska 2 $lad osadn.: epoka kamienia
27 Rudka Staroscianska 3 $lad osadn.: Sredniowiecze
072-085
1 Stara Jedlanka 1 nowozytnos¢
2 Stara Jedlanka 2 $lad osadn.: nowozytnosc
3 Stara Jedlanka 3 osada.: nowozytnosé
4 Stara Jedlanka 4 osada.: nowozytnosé
5 Stara Jedlanka 5 $lad osadn.: nieznana
6 Stara Jedlanka 6 osada.: epoka kamienia
7 Stara Jedlanka 7 obozowisko.: epoka kamienia
25 Drozdéw 1 osada.: Sredniowiecze
9 Gtebokie 1 osada.: epoka brazu
10 Gtebokie 2 $lad osadn.: epoka kamienia
11 Gtebokie 3 $lad osadn.: epoka kamienia
12 Gtebokie 4 $lad osadn.: epoka brazu
13 Gtebokie 5 $lad osadn.: epoka kamienia
14 Gtebokie 6 osada.: epoka brazu
15 Gtebokie 7 $lad osadn.: epoka kamienia
16 Gtebokie 8 osada.: nowozytnosé
8 Stary Usciméw 1 $lad osadn.: epoka kamienia
17 Stary Usciméw 2 $lad osadn.: epoka kamienia
18 Kolonia Orzechow 1 $lad osadn.: epoka kamienia
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19 Kolonia Orzechéow 2 $lad osadn.: epoka kamienia
20 Kolonia Orzechow 3 osada.: nowozytnos¢

21 Kolonia Orzechow 4 osada.: nowozytnos¢

22 Kolonia Orzechéw 5 osada.: nowozytnos¢

23 Kolonia Orzechéw 6 $lad osadn.: epoka kamienia
073-084

63 Nowy Uscimoéw 1 $lad osadn.: pradziej

64 Nowy Uscimoéw 2 $lad osadn.: sredniowiecze
65 Nowy Uscimoéw 3 $lad osadn.: pradziej

66 Nowy Uscimoéw 4 osada.: nowozytnos¢
073-085

1 Nowy Uscimoéw 5 osada.: nowozytnosé

10 Nowy Uscimoéw 6 $lad osadn.: sredniowiecze
11 Nowy Uscimoéw 7 $lad osadn.: epoka kamienia
12 Nowy Uscimoéw 8 $lad osadn.: nowozytnosc

2 Stary Usciméw 3 osada.: nowozytnos¢

3 Stary Usciméw 4 osada.: pradzieje

4 Stary Usciméw 5 $lad osadn.: epoka kamienia
5 Masluchy 1 osada.: epoka kamienia

9 Krasne 15 osada.: epoka kamienia
074-085

7 Krasne 1 $lad osadn.: pradzieje

12 Krasne 2

38 Krasne 3 $lad osadn.: pradzieje

26 Krasne 4 $lad osadn.: pradzieje

27 Krasne 5 $lad osadn.: pradzieje

28 Krasne 6 $lad osadn.: epoka kamienia
29 Krasne 7 $lad osadn.: pradzieje

30 Krasne 8 $lad osadn.: pradzieje

31 Krasne 9 $lad osadn.: pradzieje

32 Krasne 10 $lad osadn.: pradzieje

33 Krasne 11 $lad osadn.: pradzieje

34 Krasne 12 $lad osadn.: pradzieje

35 Krasne 13 $lad osadn.: pradzieje

36 Krasne 14 $lad osadn.: pradzieje

Plan ogdlny z zakresu przewidzianych ustalen nie wskazuje indywidualnie obiektéw zabytkowych
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wpisanych do rejestru zabytkéw, wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkéw
czy stanowisk archeologicznych.
Jednak zabytki wpisane do ewidencji zabytkdw sg uwzglednione w planie ogélnym jako kluczowe
punkty w zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

* okreslenie dla przedmiotowych obiektow stref funkcjonalnych zgodnych z ich podstawowa

funkcja uzytkowania;

* ograniczenie w zakresie lokalizacji nowych inwestycji w ich sgsiedztwie.
Ochrona obiektow zabytkowych oraz archeologicznych zostata wskazana w przepisach odrebnych.
Pozostate zasady ochrony obiektéw zabytkowych oraz archeologicznych sg lub bedg ustalane na
etapie opracowania lub zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

k) Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.
Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

I) Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
Na terenie gminy nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

m)Obszary ograniczonego uzytkowania.
Na terenie gminy UscimdOw nie ma wyznaczonych obszary ograniczonego uzytkowania na mocy
art. 135 Prawa ochrony srodowiska.

n) Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
Na terenie gminy UscimOw nie wystepujg tereny zniszczone przez dziatalnos¢ cztowieka, tym
samym nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

0) Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.
Gmina nie ma opracowanego Gminnego Programu Rewitalizacji oraz nie ma wyznaczonych
obszaréw zdegradowanych o obszaréw rewitalizacji.

p) Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.
Na terenie gminy nie zostaty wyznaczone obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja.

q) Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty les$ne.
W gminie Uscimow powierzchnia (zgodnie z EGIB) uzytkéw rolnych klasy -1l wynosi 213,01 ha.
Powierzchnia gruntéw le$nych w gminie wynosi 2446,4 ha.
Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniaj ochrone gruntéw rolnych klasy I-1ll oraz gruntéw lesnych
poprzez wyznaczenie na ich obszarze w wiekszosci strefy otwartej. Pozostate strefy wyznaczone na
przedmiotowych gruntach wynikajag z ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

r) Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Na terenie gminy Uscimdéw nie wystepujg zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Plan ogdlny nie zaktada lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych
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zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

s) Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego.
Na terenie gminy Uscimoéw nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego.

5.4. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury spoteczne;j,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu.

Na terenie Gminy Uscimdéw rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotfecznej, transportowej i technicznej przedstawia sie w nastepujgcy sposodb:
Obiekty infrastruktury spotecznej:
a) Szkota podstawowa:
e Szkoty Podstawowa im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Starym Uscimowie, Stary Uscimoéw
43, 21-109 Stary Usciméw, dz. nr ewid. 146, 145/2;
e Szkoty Podstawowa w Nowej Jedlance, Nowa Jedlanka 1, 21-109 Stary Usciméw, dz. nr
ewid. 257.
b) Przedszkole:
* Oddziat Przedszkolny w Szkole Podstawowej w Starym Uscimowie, Stary Usciméw 43, 21-
109 Stary Uscimow, dz. nr ewid. 146, 145/2;
* (Oddziat Przedszkolny w Szkole Podstawowej w Nowej Jedlance, Nowa Jedlanka 1, 21-109
Stary Uscimoéw, dz. nr ewid. 257.
c) Ztobek:
na terenie gminy brak jest ztobkow.
d) Ambulatorium podstawowej opieki zdrowotnej:
NZOZ Osrodek Zdrowia w Starym Uscimowie, Stary Usciméw 29, 21-109 Stary Usciméw, dz. nr
ewid. 69, 67/2.
e) Biblioteki:
* Gminna Biblioteka Publiczna w Starym UsScimowie, Stary Uscimow 42, 21-109 Stary
Uscimow, dz. nr ewid. 147/2;
* Gminna Biblioteka Publiczna Filia Biblioteczna w Nowej Jedlance (Remiza OSP), Nowa
Jedlanka 45, 21-109 Stary Uscimow, dz. nr ewid. 510, 511/2, 511/3.
f) Domu kultury:
e Dom Kultury w Krasnem, Krasne 118, 21-109 Stary Uscimow, dz. nr ewid. 97/1;
e Dom Kultury w Starym Uscimowie, Stary Uscimow 32A, 21-019 Stary Uscimow dz. nr ewid.
63/2.
g) Kino:
na terenie gminy brak jest kina.
h) Dom pomocy spoteczne;j:
Osrodek Pomocy Spotecznej w Starym Uscimowie, Stary Usciméw 37, 21-109 Stary Uscimoéw, dz. nr
ewid. 64/1.
i) Urzadzonego terenu sportu:
e stadion sportowy w Starym Uscimowie (LKS ,Wodnik” Uscimoéw), Stary Uscimodw, 21-109
Stary Uscimow, dz. nr ewid. 149, 150/2;
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e piaszczyste boisko do pitki siatkowej przy remizie OSP Nowa Jedlanka, Nowa Jedlanka 45,
21-109 Stary Usciméw, dz. nr ewid. 510, 511/2, 511/3;
* piaszczyste boisko do pitki siatkowej przy remizie OSP Masluchy, Masluchy 56, 21-109 Stary
Uscimodw, dz. nr ewid. 178;
* trawiaste boisko do pitki noznej przy OSP Gtebokie, Gtebokie 29, 21-109 Stary Uscimow, dz.
nr ewid. 358/3, 359/1;
e plac zabaw przy remizie OSP Gtebokie, Gtebokie 29, 21-109 Stary Uscimoéw, dz. nr ewid.
358/3, 359/1;
e plac zabaw przy remizie OSP Nowa Jedlanka, Nowa Jedlanka 45, 21-109 Stary Uscimow, dz.
nr ewid. 510, 511/2, 511/3;
* plac zabaw przy remizie OSP Nowy Uscimoéw, Nowy Uscimdéw 142, 21-109 Stary Uscimow,
dz. nr ewid. 185/3;
e plac zabaw przy remizie OSP Masluchy, Masluchy 56, 21-109 Stary Uscimdw, dz. nr ewid.
178
* plac zabaw przy Domie Kultury w Krasnem, Krasne 118, 21-109 Stary Uscimdw, dz. nr ewid.
97/1
e plac zabaw przy Szkole Podstawowej w Starym Uscimowie, Stary Uscimdéw 43, 21-109 Stary
Uscimoéw, dz. nr ewid. 146, 145/2
e plac zabaw przy Szkole Podstawowej w Nowej Jedlance, Nowa Jedlanka 1, 21-109 Stary
Uscimow, dz. nr ewid. 257
* plac zabaw, Ochoza, 21-109 Stary Usciméw, dz. nr ewid. 21/36
* plac zabaw na terenie Osrodka wypoczynkowego Lesna Ryba, Stara Jedlanka 23, 21-109
Stary Uscimow, dz. nr ewid. 359/3, 359/2 obreb 0012-Jedlanka Stara PGR
j) Przystanki publicznego transportu zbiorowego:
przystanki autobusowe w pasie drogi powiatowe] (w obu kierunkach):
* nr1556L— 10 przystankow;
* nr1567L - 2 przystanki;
* nr 1568L — 3 przystanki;
* nr1569L — brak;
* nr1570L - 14 przystankéw;
e nr1571L- brak;
* nr1572L -4 przystanki;
* nr1573L - 3 przystanki;
* nr1574L - 18 przystankéw;
* nr1575L—1 przystanek;
przystanki autobusowe w pasie drogi gminnej (w obu kierunkach):
* nr103639L — 4 przystanki;
* nr103640L - 4 przystanki;
* nr103642L - 6 przystankow;
* nr103643L—1 przystanek;
* nr103644L — 2 przystanki.
k) Placowki pocztowej:
Poczta Polska Filia Urzedu Pocztowego Ostréw Lubelski, Stary Usciméw 37, 21-109 Stary Uscimow,
dz. nr ewid. 64/1.
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1) Apteki:
przy NZOZ Osrodek Zdrowia w Starym Uscimowie, Stary Usciméw, 21-109 Stary Uscimow, dz. nr
ewid. 69, 67/2.
m)Posterunku policji:
Posterunek Policji w Ostrowie Lubelskim, ul. Partyzantéw 14A, 21-110 Ostréw Lubelski (sgsiednia
gmina).
n) Posterunku jednostki ochrony przeciwpozarowej:
e Remiza OSP KRSG Nowy Usciméw, Nowy Uscimdw 142, 21-109 Stary Usciméw, dz. nr ewid.
178;
* Remiza OSP Drozdéwka, Drozdéwka 37, 21-109 Stary Uscimdw, dz. nr ewid. 57, 58/1;
* Remiza OSP Gtebokie, Gtebokie 29, 21-109 Stary Uscimow, dz. ewid. 358/3, 359/1;
* Remiza OSP Nowa Jedlanka, Nowa Jedlanka 45, 21-109 Stary Usciméw, dz. nr ewid. 510,
511/2,511/3;
* Remiza OSP Stara Jedlanka, Stara Jedlanka 33, 21-109 Stary Uscimow, dz. nr ewid. 252;
* Remiza OSP Krasne, Krasne 148, 21-109 Stary Uscimdw, dz. nr ewid. 49;
* Remiza OSP Masluchy, Masluchy 56, 21-109 Stary Usciméw, dz. nr ewid. 178;
* Remiza OSP Rudka Staroscianska, Rudka Starosciariska 15, 21-109 Stary Uscimow, dz. nr
ewid. 166.

Lokalizacja obiektéw infrastruktury transportowej:
a) Droga krajowa: brak

b) Droga wojewddzka: brak

c) Droga powiatowa:

e droga powiatowa nr 1566L (od dr. Woj. nr 813 - Ostrow Lubelski - Stara Jedlanka -
(Sosnowica), m. Ostrow Lubelski - ul. Lubelska, m. Ostréw Lubelski - ul. Batorego, m. Ostréw
Lubelski - ul. Mickiewicza;

e droga powiatowa nr 1567L (Lubiczyn — Zmijanki — Stepkdw — Makoszka) — Rudka — Nowa
Jedlanka — do dr. pow. nr 1566 L;

e droga powiatowa nr 1568L Od dr. pow. nr 1566 L — Stara Jedlanka — Rudka — do dr. pow. nr
1567 L;

* droga powiatowa nr 1569L (Uhnin-Biatka) - Stara Jedlanka - do dr. pow. Nr 1566L;

* droga powiatowa nr 1570L od dr. woj. nr 813 - Ostréw Lubelski — Gtebokie — Drozddéwka -
Stara Jedlanka - do dr. pow. Nr 1566L, m. Ostréw Lubelski - ul. Zabia, m. Ostréw Lubelski -
ul. Poniatowskiego;

* droga powiatowa nr 1571L od dr. pow. nr 1566L - Orzechéw Kolonia — Bobryk - do dr. pow.
nr 15721,

* droga powiatowa nr 1572L od dr. pow. nr 1573L — Masluchy - (Orzechéw Stary - Zienki)

* droga powiatowa nr 1573L od dr. pow. nr 1574L - Stary Usciméw — Masluchy -(Orzechow
Nowy);

e droga powiatowa nr 1574L od dr. pow. nr 1570L — Gtebokie - Stary Uscimdw — Krasne -
(Rogdzno);

* droga powiatowa nr 1575L (Dratéw Kolonia) — Krasne - do dr. pow. nr 1574L.

Lokalizacja obiektdw infrastruktury technicznej:
a) Ujecie wody:
* ujecie wody w Drozddéwce, Drozdéwka 39C, 21-109 Stary Uscimdw, dz. nr ewid. 628/1;
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* ujecie wody w Starym Uscimowie, Stary Usciméw, 21-109 Stary Uscimoéw, dz. nr ewid.
216/4;
* ujecie wody w Ochozy, Ochoza, 21-019 Stary Uscimow, dz. nr ewid. 21/30;
Ujecia NIECZYNNE
* ujecie w Nowej Jedlance, Nowa Jedlanka, 21-109 Stary Uscimdw, dz. nr ewid. 90, 93, 96;
* ujecie wody w Krasnem, Krasne, 21-109 Stary Usciméw, dz. nr ewid. 48.
b) Oczyszczalnia $ciekéw:
e oczyszczalnia $ciekdw w Starym Uscimowie, Stary Usciméw, 21-109 Stary Usciméw, dz. nr
ewid. 157;
* oczyszczalnia $ciekéw w Krasnem, Krasne 187, 21-109 Stary Usciméw, dz. nr ewid. 916/6;
e oczyszczalnia Sciekdw w Jedlance Nowej, Jedlanka Nowa 125, 21-109 Stary Uscimoéw, dz. nr
ewid. 771;
* oczyszczalnia sciekdw na terenie Os$rodka wypoczynkowego Lesna Ryba, Stara Jedlanka 23,
21-109 Stary Usciméw, dz. nr ewid. 359/1, 359/3 obreb 0012-Jedlanka Stara PGR;
* oczyszczalnia $ciekdw w Ochozy, 21-109 Stary Usciméw, dz. nr ewid. 21/24.
c) Wysypiska $mieci:
na terenie gminy brak jest wysypiska smieci.
d) Punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych:
Na terenie gminy funkcjonuje punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych — PSZOK Stary
Uscimdw, 21-109 Stary Usciméw, dz. nr ewid. 40/6, 40/18, 40/13, 40/8, 40/16.
e) Siec elektryczna wysokiego napiecia:
na terenie gminy nie ma zlokalizowanych sieci wysokiego napiecia.
f) Siec elektryczna sredniego napiecia:
sie¢ sredniego napiecia zlokalizowane sg w obszarze catej gminy;
g) Sie¢ gazowa wysokiego cisnienia:
na terenie gminy nie ma niezlokalizowanej sieci gazowej wysokiego ci$nienia.
h) Sie¢ gazowa sredniego cisnienia: nie
na terenie gminy nie ma niezlokalizowanej sieci gazowej sredniego cisnienia.

5.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

Wojewddztwo Lubelskie nie posiada przyjetego Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Lubelskiego
tym samym brak jest okreslonych Krajobrazéw priorytetowych oraz okreslonych rekomendac;ji
i wnioskdéw do projektu planu ogdlnego gminy. Plan ogdlny wyznaczajgc poszczegdlne strefy
uwzglednia typy krajobrazéw szczegdlnie cenne ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne lub estetyczno-widokowe.

5.6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska.

Na potrzeby Planu ogdlnego gminy Uscimoéw sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe. Ekofizjografia podstawowa gminy Uscimow sporzgdzona do Planu Ogdlnego Gminy
przedstawia strukture srodowiska przyrodniczego 1z zaznaczeniem jego podstawowych
komponentéw i zachodzgcych miedzy nimi zwigzkédw. Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz
funkcjonowania sSrodowiska przyrodniczego daty podstawe do zdiagnozowania i okreslenia
predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze
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szczegdlnym uwzglednieniem terendw, ktére powinny petni¢ przede wszystkim funkcje
przyrodnicze oraz oceng przydatnosci Srodowiska pod réine sposoby uzytkowania i formy
zagospodarowania.

a) Wskazania w zakresie ochrony komponentéw srodowiska
Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

zmniejszenie antropopresji poprzez realizacje zbiorczych systeméw odprowadzania
i oczyszczania Sciekdw wszystkich budynkéw (w tym w zabudowie rozproszonej),
zapewnienie dostepu do paliw niskoemisyjnych, modernizacji, zmniejszenia
wodochtonnosci, energochtonnosci, materiatochtonno$ci gospodarki;

podejmowanie dziatan wzmacniajgcych strukture oraz preznos¢ ekologiczng obszaru —
zalesienia, zadrzewienia s$rddpolne, ksztattowanie roslinnosci nadrzecznej oraz zieleni
w terenach zurbanizowanych, retencja wéd powierzchniowych i rozwéj btekitno-zielonej
infrastruktury;

ksztattowanie struktury przyrodniczej rolniczej przestrzeni produkcyjnej umozliwiajgcej
zachowanie istniejgcych zasobdéw biocenoz o charakterze naturalnym i wyksztatcenie sie
nowych;

prowadzenie zalesien i ewentualnych scalen z uwzglednieniem potrzeb ochrony przyrody
nadzorowanie eksploatacji indywidualnych systemdéw gromadzenia sSciekdw oraz poboru
wadd podziemnych w obszarach zwodociggowanych.

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego i klimatu

utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrznych;

promowanie elementéw btekitno-zielonej infrastruktury;

popularyzacja OZE i propagowanie paliw niskoemisyjnych oraz alternatywnych Zrédet
energii;

rozwazenie rozwiniecia sieci gazowej i dostep do paliwa gazowego, ktoéry jest paliwem
mniej szkodliwym;

wymiana niskosprawnych i nieekologicznych weglowych Zrdédet ciepta na nowoczesne
proekologiczne kotty z automatycznym i sterowanym dozowaniem paliwa i powietrza
w procesie spalania wedtug potrzeb cieplnych uzytkownikéw budynku;

zmniejszanie energochtonnosci sektora komunalnego, rolniczego i ustugowego,
kompleksowe dziatania zmniejszajgcych zuzycie energii w obiektach poprzez prace
termorenowacyjne;

poprawa struktury biocenotycznej gminy i zdolnosci pochtaniania dwutlenku wegla przez
zbiorowiska roslinne, szczegélnie lesne;

odtwarzanie zadrzewien przydroznych oraz tworzenie enklaw zieleni publicznej
w obszarach zabudowanych.

wyeliminowanie mozliwosci wystepowania obszaréw, na ktérych wypromieniowywane pola
elektromagnetyczne majg wartosci wyzsze od dopuszczalnych - separacja przestrzenna
miejsc przebywania ludzi i wystepowania obszaréw o wartosciach wypromieniowanych pdél
elektromagnetycznych wyzszych od dopuszczalnych, okreslonych w stosownych przepisach.

Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

stosowanie technicznych rozwigzan przeciwhatasowych, stosowanie mniej emisyjnych
rozwigzan;
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zwiekszanie izolacyjnosci akustycznej przegréd budowlanych wymiane stolarki budowlanej;
wyznaczanie terenéw wymagajacych ochrony przed hatasem;

wyznaczanie minimalnych linii zabudowy dla poszczegdlnych kategorii drog oddzielnie dla
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt;

separacja przestrzenna funkcji terendw generujacych hatas i terenéw chronionych przed
hatasem;

modernizacja drég publicznych;

realizacja zieleni izolacyjnej w terenach tego wymagajgcych.

Wskazania w zakresie ochrony wdéd podziemnych i powierzchniowych

ochrona przed antropopresjg dolin rzecznych TySmienicy i Bobréowki oraz w obrebie
sztucznego kanatu Wieprz—Krzna;

rozwoj retencji powierzchniowe] i podziemnej poprzez  retencje = wodd
w zbiornikach dolinowych, zwiekszanie lesistosci lub ksztattowanie zadrzewien;

likwidacja strat wody na potencjalnych sieciach wodociggowych i racjonalizacja zuzycia
wody, zmniejszenie wodochtonnosci sektora komunalnego;

budowa przydomowych oczyszczalni Sciekéw lub szczelnych, bezodptywowych zbiornikow
na Scieki w zabudowie rozproszonej oraz wdrozenie systemu nadzoru nad
funkcjonowaniem indywidualnych obiektéw gromadzenia i oczyszczania sciekdw;
techniczne rozwigzania ograniczajgce zanieczyszczenia w sektorze rolniczym (uprawowo-
hodowlanym);

likwidacja studni kopanych w zwodociggowanych terenach osadniczych z pozostawieniem
niektérych;

zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie wod powierzchniowych w dolinach rzek
poprzez odpowiednie ksztattowanie stosunkéw wodnych i biocenotycznych oraz
uksztattowanie buforu biologicznego wzdtuz rzek.

Wskazania w zakresie ochrony gleb

przeznaczanie pod zabudowe nieuzytkow i gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych;
zalesienie gruntdw marginalnych dla rolnictwa;

zakfadanie pasow zadrzewien i zakrzaczen srddpolnych, na liniach sptywu waéd;

zmiane ukfadu pél i drég dojazdowych do pdl na poprzeczno-stokowy;

projektowanie ewentualnych scalen z uwzglednieniem potrzeb ochrony przyrody;
likwidacja i rekultywacja zdegradowanych powierzchni;

renaturyzacja gleb poprzez wapnowanie, nawozenie i odpowiednie procesy
agrotechniczne.

Wskazania w zakresie ochrony systemu przyrodniczego

planistyczne decyzje majgce na celu chroni¢ przed zabudowg i antropopresjg System
Przyrodniczy Gminy obejmujgcy obszary z biocenozami o charakterze naturalnym petnigce
funkcje korytarzy ekologicznych (ciggdéw siedliskowych umozliwiajgcych przemieszczanie sie
flory i fauny) oraz weztéw ekologicznych (miejsc rozrodu i regularnego przebywania
gatunkdw, zasilajgcych przyrodniczo obszary otaczajgce);

uwzglednienie zagrozenia podtopieniami i ewentualnego wylewania wody w dolinach
rzecznych i podjecie ustalen w zakresie wycofywania zabudowy istniejgcej oraz odstgpienia
od lokalizacji nowych obiektéw;
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zachowaniem przesmykéw w ciggach zabudowy podtrzymujace powigzania funkcjonalne
poszczegdlnych ogniw systemu przyrodniczego oraz niezabudowanych stref zagrozenia
powodziowego;

odstgpienie od dogeszczania istniejagcej zabudowy w miejscach powigzan systemu
przyrodniczego gminy;

wzmochnienie systemu przyrodniczego poprzez zalesienia gruntdéw marginalnych,
zrédliskowych oraz zadrzewienia srédpolne;

ochrona dolin rzecznych przed sptywem nadmiaru nawozow i srodkéw chemicznej ochrony
roélin poprzez ksztattowanie zadrzewiend na granicy pél uprawnych i dolin, hamujgcych
sptyw powierzchniowy;

ochrona tradycyjnie uksztattowanych roztogdéw pdl;

realizacja przepustow ekologicznych w obszarze systemu przyrodniczego w trakcie
modernizacji lub budowy nowych odcinkdéw drég publicznych;

ztagodzenie nachylenia skarp brzegowych, urozmaicenie biegu rzeki, odtworzenie
zréznicowania ukfadu pionowego rzeki, tworzenie nowych akwendéw na terenach
zalewowych i w korycie, tworzenie stref ekotonalnych.

b) Wskazania w zakresie ksztattowania struktury funkcjonalno przestrzennej

Wskazania w zakresie ksztattowania funkcji ekologicznej

zakaz wprowadzania nowe]j zabudowy w PSG Usciméw;

stata poprawa krazenia wody w obrebie systemu przyrodniczego - zakaz w prawie
miejscowym wprowadzania nowych barier ekologicznych, odwadniania terasy, zmiany tgk
na grunty orne oraz nakaz pozostawienia dotychczasowego uzytkowania rolniczego na
takach i pastwiskach;

specjalne potraktowanie w dokumentach planistycznych siegaczy ekologicznych, dazenie do
wzmocnienia biologicznego i dbatosci o droznosc¢ siegaczy;

dziatania planistyczne i konserwatorsko - techniczne zmierzajgce do poprawy stanu
jakosciowego hydrosfery;

wykorzystanie biologicznych metod i technik zabezpieczania wdd przed migracjg skazen;
rewitalizacja laséw prywatnych;

wzmochnienie strefy przydolinnej stanowigcej biofiltr ograniczajgcy migracje polutantéw do
terendw cennych przyrodniczo.

Wskazania w zakresie ksztattowania funkcji osadniczej

wykluczenie zabudowy terendéw w strefie zagrozenia powodziowego;

zakaz wprowadzania nowej zabudowy w obrebie Przyrodniczego Systemu Gminy - konflikty
urbanizacyjne w obrebie systemu przyrodniczego nalezy fagodzié¢ i minimalizowa¢;
odsuwaniem nowej zabudowy od granic korytarzy i siegaczy ekologicznych;

planowanie nowej zabudowy w obszarach wierzchowinowych, o najkorzystniejszych
warunkach gruntowych i ze zminimalizowanym oddziatywaniem na przestrzen
przyrodnicza;

harmonizacja realizowanej zabudowy z uktadem naturalnym pod katem zapewnienia
droznosci pasmowych elementow struktury ekologicznej;

dbatos¢ o tad przestrzenny i harmonie krajobrazu;

uwzglednienie wymogow ochrony konserwatorskiej;

sprzyjanie koncentracji zabudowy;
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rozbudowa uktadéw komunikacyjnych z maksymalnym wykorzystaniem drég lokalnych;
realizacja zbiorczych systeméw infrastrukturalnych na terenach przewidzianych pod zwarta
zabudowe.

przeksztatcenia na cele budowlane nieuzytkéw i uzytkdw rolnych o najnizszych klasach
bonitacyjnych, z wytaczeniem gruntéw organicznych;

wyzsze klasy bonitacyjne mogg by¢ przeznaczane pod zabudowe na powiekszenie
istniejgcych terendéw zabudowy mieszkaniowej lub w przypadku braku rozwigzan
lokalizacyjnych alternatywnych;

zabudowa wytgcznie gruntédw o spadkach nie przekraczajacych 5% oraz obszaréw w ktérych
wody gruntowe zalegajg gtebiej niz 2 m pod powierzchnig terenu z uwzglednieniem wahan
poziomu w wieloleciu, uzaleznionym od wielkosci zasilania atmosferycznego (w dolinach
rzek +/- 1,5-2 m);

zabudowa obszaréw z korzystnym topoklimatem (w obszarach wierzchowinowych, na
tagodnych stokach o ekspozycji potudniowej i potudniowo-zachodniej);

Wskazania w zakresie ksztattowania aktywnosci gospodarczej

uwarunkowanie lokalizacji ustug z ograniczeniem ich uciazliwosci do granic wtasnosci;
okreslenie minimalnej powierzchni dziatki z przeznaczeniem pod zielen (30 % - na terenie
ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

wykluczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na sSrodowisko;
wymog realizacji wzdtuz terendw zieleni izolacyjnej.

wykorzystanie lokalnej bazy surowcowa gminy (ztoza wegla kamiennego i piaskow);
wykorzystanie wody, z zastrzezeniem rozwoj przemystu zuzywajgcego duze ilosci wody;
wykorzystanie dobrych warunkéw morfometrycznych;

dopuszczenie lokalizacji w zabudowie jedynie funkcji nieucigzliwych i nie ograniczajgcych
mozliwosci realizacji podstawowej funkcji terenu na sgsiednich dziatkach;

wykluczenie uciazliwego sasiedztwa;

adaptacja istniejgcych obiektéw pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic
wtasnosci;

ustalenie wysokich wskaznikéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Wskazania w zakresie ksztattowania funkcji rolniczej

dopuszczenie lokalizacji funkcji zwigzanych z pozyskaniem energii elektrycznej z wiatru i
urzadzen fotowoltaicznych;

Wskazania w zakresie ksztattowania funkcji rekreacyjnej

rozwoj turystyki i wypoczynku jeziornego;

mozliwos¢ lokalizacji bazy noclegowo-gastronomicznej dla potrzeb turystyki krajoznawczej
oraz bazy rekreacyjno-sportowej dla potrzeb wypoczynku weekendowego mieszkarncow;
mozliwo$¢ wyznaczenia tras spacerowych, szlakdw turystycznych, rowerowych, $ciezek
dydaktycznych dla potrzeb turystyki i rekreacji;

wyznaczenie terendéw zabudowy letniskowej, czy pensjonatowo-hotelowej o wysokim
standardzie.
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Wskazania w zakresie ksztattowania funkcji komunikacyjnej
e okreslenie zasad sytuowania budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego przy
drogach;
* obowigzek ochrony droznosci dolin - jako ciggéw i korytarzy ekologicznych oraz stref
koncentracji sptywu wody podczas modernizacji i budowy drég.

Wskazania okreslone w fizjogeografii podstawowej zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref
funkcjonalnych planu ogdlnego. Przy okreslaniu profilu dodatkowego strefy funkcjonalnej réwniez
brano pod uwage powyzsze wskazania.

5.7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem okreslony
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologi z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYPIiSOW i wyrysow

ZAP = M;p-PUM,/P2

Gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

My, - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione przez statystyke
publiczng powiekszona o 5%,

PUM;, - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P, - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

MZO

Prognozowana liczbe mieszkancéw gminy przyjeto zgodnie z dymami GUS (prognozowana ludnosci
na lata 2023 - 2060) i powiekszona o 5%

Prognoza GUS dla:

rok 2024 2043
Liczba ludnosci 2965 2130

Uwzgledniajac prognoze demograficzng GUS liczba mieszkancéw w gminie Usciméw za 20 lat
bedzie wynosié 2 130 powiekszona o 5% wyniesie:

My-2130x5% =2 237 0s6b
PUM,
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie zgodnie z najnowszymi danym GUS z 2024 r.

wyniosta
PUMo= 113 619 m®
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PZO

Prognozowang powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica obliczono
wedtug wzoru

P20= 3Po-2P.1o

Gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na rok 2024)
wynosi 38,3 m?/os. — najnowsze dane

P.o - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodnie z GUS, wedtug
stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 28,6 m?/os (rok 2014)

P2=3x38,3-2x28,6=57,2m?/os
Uwzgledniajac powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
ZAP =2237 0s—113 619 m?/57,2m?*/os =2 237 os — 1 986 os = 251 os
Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
wynosi 286 osob. Uwzgledniajgc §3 ust. 9 pkt. 2) Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologi z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego, dokumentowania prac planistycznych w

zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysdw przyjmuje sie zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg w wysokosci:

ZAP =500 os.
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